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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Associag3o Jardim Residencial Castanheira
realizada no dia vinte & cinco de setembro de dois mil & quatorze. em segunda convocacan as
dezenove e lrinta horas, no auditério da Network Center & rua Francisco Ferreira Leac 392, Via
Leado, Sorocaba (SP), conforme Edital de Convocagao publicado em 13 de setembro te dois mil &
quatorze, no Jornal Didrio de Sorocaba e cartas convocatorias envidas a todos. Com a presenca
dos condéminos signatarios da lista de presenica, o Sr. Luiz Anténio Barbosa (A-03), Presidente da-
Associacao do Residencial, abre a Assembleia convidando um dos presentes para presidi-la. E
indicado Sr. Paulo Carmesini (F-09), que & eleito por todos. Para secretariar os trabalhos & indicada
e aceita pelos presentes a Sr® Eliane Rita de Cassia Gracia, representante da Casabranca. Ela
informa da necessidade de se eleger 02 pessoas para a assinatura da ata, conforme Estatuto,
disponibilizam-se os associados: Sr. José dos Santos (E-16) e Sra. Maria Cecilia de F. N Sakamoto
(E-18). Em seguida o Presidente da Assembleia faz a leitura do Edital cuja pauta € a seguinte: 1)
Referendar a indicacao da Sra. Raquel Leme Zaia Flatschart para o cargo de Diretora
Administrativa em razdo da vacancia do cargo por renlncia do seu titular; 2-) Eleger um
socio para compor o quadro do Conselho Fiscal; 3-) Apresentagao da Nova Empresa
Terceirizada de Portaria e Vigilancia; 4-) Cumprimento das Normas de Transito dentro do
Loteamento; 5-) Cumprimento das Regras e Normas de Construgdo; 6-) Cumprimento das
Regras e Normas de Seguranga; 7-) Analise e Aprovagao da Proposta Orgamentaria de
Rateio Para as Despesas Extraordinarias ou Outra Modalidade. para Construgao da Nova
Sede Administrativa e Area de Lazer; 8-) Andamento das Tratativas e Negociagoes sobre o
Asfalto do Loteamento. Coloca-se ém discuss&o ¢ primeiro item de pauta “Referendar a indicacao
da Sra. Raquel Leme Zaia Flatschart para o cargo de Diretora Administrativa em razéo da vacancia
do cargo por rentincia do seu titular”. A Sra. Raquel, presente na Assembleia, informa que nesse
intervalo de tempo entre a convocagao e a realizagao desta Assembleia, teve conhecimento de que
tera que mudar de cidade. Diz gue a mudanga ocorrera muito brevemente e, portanto, sugere que a
Assembleia aponte outro sécio para assumir a fung@o. Em razdo disso o Presidente da
Associagao, Sr. Luiz, indica o Sr. Paulo Roberto Freire de Carvalho (F10, F11) para assumir o
cargo de Diretor Administrativo. Uma vez que o Sr. Paulo ja teria concordado com a
incumbéncia, a Assembleia o elegeu por unanimidade. Com a sua elei¢ao cumpre-se 0
primeiro item de pauta. Passa-se para segundo item de pauta: "Eleger um SOCiO para compor o
quadro do Conselho Fiscal”. O Sr. Luiz informa que. devido & mudanga da Sra. Raquel, ficou aberta
uma vaga de suplente no Conselho Fiscal, e indaga aos presentes se alguém gostana de se
candidatar para esse cargo. A Sra. Sonia de Fatima Costa dos Santos (E-16) se candidata a vaga
Colocado em votacao o segundo item de pauta “Eleger um sécio para compor o guadre do
Conselho Fiscal”, foi aprovada por unanimidade a Sra. Sonia de Fatima Costa dos Santos (E-
16) para o cargo de suplente do Conselho Fiscal. Passa-se para o terceiro item da pauta:
“Apresentacio da Nova Empresa Terceirizada de Portaria e Vigilancia” O Sr. Luiz apresenta os
motivos pelos quais ocorreu a rescisao do contrato com o Grupo Golphe. Primeiramente porque
havia muitas reclamagdes dos moradores referente a postura no atendimento, e que o contrato
existente entre a Golphe e a Associacdo era deficiente, com auséncia de clausulas impartantes
necessarias em prol da Associagao. Informa a manutencao do Contrato do software de controig de
acesso com a empresa Golphe; termina informando sobre o totem avariado pelos funcionarios da
Golphe & a demora na reparagao. Comenta que solicitou para a nova conlratada a manutencac de
alguns funcionarios da empresa anterior. O Sr. Ronaldo indaga se alguns desses funcionarios gue
avariaram o totem permanecem na nova Empresa. O Sr. Luiz informa gue ndg, e que. na spoca,
eles j& havism sido afastados. Diz também gue o Residencial esta envolvido em processo
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trabalhista de 1(um) funcionario do Grupo Golphe. O Sr. Ronaldo se disponibiliza a defender a
Associacao. O Sr. Luiz agradece, mas ja foram adotadas as medidas necessarias. Fala que nao
ficou satisfeito com a postura do Grupo Golphe. porquanto enviaram um e-mail informando que nao
estariam fazendo a defesa do Residencial. Em seguida inicia a apresentacdo das propostas
levantadas para substituigdo da empresa prestadora de servico de portaria. Foram realizados 3
(rés) orgamentos & 0s valores enviados sao: Berbel — R$ 33.902,00, ROCFORT - R§ 26.000.00 &
o Grupo 4A Brasil R$ 22.000,00. Apds vérias analises a Diretoria optou pela empresa Grupo 4A
Brasil. Comenta que quando foi fechar o contrato inseriu algumas clausulas que ndo constavam.
por exemplo, sobre passivos trabalhistas ("5.2 - Inexiste vinculo ou relagéo de emprego enire a
CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA. Obrigagbes e encargos trabalhistas
previstos em Lei e Convengao Coletiva serao suportados pela CONTRATADA, que reembolsara a
CONTRATANTE caso esta venha a ser compelida a recolhé-los por agéo judicial ou procedinentos
administrativos responsabilizando-se, pelos custos decorrentes de agdes judicials relacionadas &os
servigos contratados e propostas contra o CONTRATANTE., inclusive honorarios advocalicios,
mesmo que tais agdes venham a surgir apos o vencimenta deste contrata”). Informatambém que a
empresa contratada incluiu uma clausula sobre problemas causados pelo Residencial, por
axemplo, destrato de moradores/visitantes com algum funcionario da empresa, onde a Associagao
assumira todas as despesas eventualmente resultantes do descumprimento desta clausula. O Sr.
José dos Santos comenta que no processo de terceirizagao deve ficar claro que a Associagac nao
é o empregador do funcionaric da portaria, mas sim a empresa de seguranga. Consequentemente
as reclamacgoes devem ser dirigidas &4 empresa de seguranca, através da Administracao e Diretoria.
O Sr. Luiz concarda & comenta que nenhuma empresa tem 100% de garantia de ndo apresentar
problemas, porém serdo tomados todos os cuidados, desde recolhimento de imposlos.
recolhimento de guias, ete: O Sr. Ronaldo comenta que na proposta enviada a rescisao era com 60
dias de antecedéncia € na atual nao consta. O Sr. Luiz comenta gue o contrato tem validade de 02
anos, e na clausula 6.2 (6.2 - Ocorrendo o descumprimento de quaisquer das obrigagoes -ora
estabelecidas cabera a parte prejudicada notificar a transgressora por escrito (carta, e-mail, fax),
dando-lhe prazo de 15 (quinze) dias para solucionar o problema, Conforme a magnitude da
infracdo, a parte prejudicada podera exigir a extingao imediata do presente instrumento.). ou seja,
ja aborda a rescisao de contrato caso uma das partes descumpra alguma clausula coniratual. O Sr.
Ronaldo sugere fazer um aditivo com a clausula de rescisdon. O Sr. Luiz aceita a sugestao e assim
que possivel sera elaborado o aditivo. O Sr. Ronaldo fala que estd preocupado com & pesquisa
que realizou na JUCESP e nas atividades descritas nac consta o servigo de portaria e vigilancia.
Entende que a nota fiscal devera ser emitida referente a prestagac de servigo em Sorocaba & com
os devidos recolhimentos de impostos. O Sr. Luiz esclarece que a nota fiscal sera de prestagao de ‘
servigo, e pode ser emitida com os dados da sede da empresa e os recolhimentos de impostos Q/
municipais serao feitos para Sorocaba. O Sr. Ronaldo comenta também sobre a capa de chuva dos

vigitantes rondantes e do giroflex nas motos. Passa-se para o quarto item de pauta "Cumprimento
das Normas de Transito dentro do Loteamento”, O Sr. Luiz Barbosa informa gque esta recebenda
muitas reclamacées devido ao abuso de velocidade dentro do Residencial, colocando em risco &
vida dos moradores. Fala que deve ser implantado algo que obrigue a redugdo da velocidade. Apos
algumas sugestoes foi sugerida € aprovada a aguisigao de cones para evitar a alta velocidade em
alguns pontos do Residencial. O Sr. José comenta tambem sobre os transeuntes que acabam
andando na rua, por falta de calgadas. Sugere construir calcada semelhante ao piso realizado
préximo a area de APP (Area de Preservagao Permanente). Ficou acordado que serdo realizados
os orgamentos para aprovagao na proxima assembleia. Colocado em votacao foi aprovado por
maioria a aquisicao de cones para evitar a alta velocidade interna no Residencial Passa-se
para 0 gquinto item de pauta: “Cumprimento das Regras e Normas de Construgéoc”. O Sr. Luiz
comenta que o Estatuto e Regimento Interno anteriores dificultavam o entendimento em alguns
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casos. Dessa forma as construgGes aprovadas e iniciadas sob a égide do antigo Regimento foram
consideradas regularizadas, desde que nao desrespeitem as posturas municipais. Houve
aprovagao da assembleia. Diz que na uitima assembleia foi refeito o Estatuto € Regimento com o
intuito de facilitar a Administragao e realmente ter um Regimento aplicavel. Solicita aos associados
que estao construindo, procurar respeitar o espago do seu vizinho. Comenta sobre a educacao e
respeito que os prestadores de servigo devem ter com os moradares. O Sr. Carlos Roberto Dias
Batista (C-18) comenta que muitas vezes, por estar construindo, ndo se tem o controle total da
obra. Solicita para sempre procurar falar com ele primeiro, avitando se indispor com o prestador de
servico. O Sr. Luiz comenta que até hoje nao teve nenhum problema, mas gostaria de ressaltar
sobre a falta de utilizacdo de EPl's (Equipamento de Protecdo Individual) pelos prestadores.
nforma que casc acontega algum acidente em uma das obras, com certeza alguns dias depois a
fiscalizagdo do trabalho vai estar no Residencial visitando todas as obras. Sra. Sonia comenta
sobre os restos de lixos, inclusive marmitex, espalhados na obra, gerando um mal cheiro no local.
O Sr. Luiz solicita a todos os proprietarios gue estao construindo, a orientarem seus prestadores de
servico sobre as regras da Associagao, enfatizando sobre a questao de higiene local. Aproveita e
reitera para que os moradores nao adentrem nas obras alheias, especialmente as criangas sem a
vigitncia de um responsavel, porque a probabilidade de se machucarem & muito grande. Passa-se
para o sexto item de pauta: "Cumprimento das Regras e Normas de Sequranca”. O Sr. Luiz
comenta que. apés o registro e disponibilizacdo da Ata dessa assembieia, sera implantado
integralmente o Sistema de Controle de Acesso com todos os seus procedimentos de seguranca,
por exemplo, abertura do primeire portao, enclausuramento, abertura do vidro pelo motorista,
identificagao e ap6s confimacao do porteiro, abertura da cancela. O Sr. Ronaldo solicita verificar o
acesso as cameras pelas residéncias, porque ele tenlou acessar & nao esta conseguindn. O Sr.
Luiz vai solicitar para o administrador verificar e retornar. A 3fa. Raquel reitera sobre as visitas a
casas e terrenos somente com os corretores. @ Sr. Luiz informa que esse procedimento nao foi
alterado. A Sra. Sonia reforca que todas as visitas devem ser anunciadas. O Sr. Luiz comenia gue
a orientacdo & somente liberar com a autorizagdo do morador, Passa-se para o sétimo item de
pauta’’ Analise e Aprovacao da Proposta Orcamentaria de Rateio Para as Despesas
Extraordinarias ou Outra Modalidade, para Construcao da Nova Sede Administrativa e Area de
Lazer” O Sr. Luiz apresenta a escrilura dos lotes FO1, FO2 e FO3. Faz a leitura do artigo 3% "A
presente doacdo é feita nos termos do artigo 433 conforme Cédigo Civil Brasileiro destinam-se
exclusivamente para atividades de lazer. esportiva e social.” Em seguida ele comenta que, devido a
necessidade de manutengao da area de APP (Area de Preservagao Permanente), foram adquiridos
alguns equipamentos, e 0s Mesmos precisavam de um local para armazenamenio. Com isso: fez
um levantamento dos lotes da portaria para construir um local para guarda-los. Informa que
analisou o RIV (Relatorio de impacte de vizinhanga) constante do Processo de Fechamento do
Loteamento. Faz a leitura do item 2.3 scbre a portaria, informa que, onde atualmente & a sede,
consta como area a ser doada a Prefeitura. Comenta a preocupagao em regularizar o local da sede
da Associagao, tudo conforme documentos apresentados. O Sr. José indaga se ndo poderia ser
feito um comodato com a Prefeitura. O Sr. Luiz informa nao ser possivel. A Sra. Raquel comenta
que a Paula Santos doou os lotes FO1, FO2 e FO3 para construgao da sede. O Sr. Luiz reitera que
os lotes da portaria e sede atual estao comprometidos com a Prefeitura. Deixa claro que com
relagao ao problema acredita que todas as gestes sempre trabalharam com bea fé, nao tendo sido
corretamente assessorados. Faz a leitura do processo 8172/2005. No documento esta registrado
como se a portaria estivesse construida nos lotes FO1, F02 e F03. O Sr. Luiz comenta que esse
erro devera ser corrigido, e que iniciou a construgao da sede conforme propostas encaminhadas
anteriormente pela Associagao a Prefeitura e devidamente aprovadas. Esclarece que esta sendo
utilizado projeto ja aprovado em Assembleia anterior para construgdo da sede administrativa e
social. O valor estimado € em média de R$ 800,00/m2. Informa que solicitou para Casabranca

Rua.Litusnia 870 - Jardim Pagliato Accembiela Geral Extraordinaria do da 25/03/2014

gDot g - ) .
L %rm'abe (SP)— CEP: 18.045-520 - TN?J 10.501.995/0001-28 Pagina 3.de 4

&

% SOR

st

s oo § "
% OlAS &




JaRCPI SOROCABA_
| STRO.n.149.308
REGH 26/1172014, /

RESIDENCIAL JARDIM CASTANHEIRA

Nezudenzin § fedine

Castanheira

v \

fazer um levantamento junto ao Banco Bradesco sobre possiveis financiamentos. Apresenta os
valores levantados para o montante de RS 60.000,00 em 36 parcelas: SEM GARANTIA — .luros.
39 - Valor Mensal R$ 2:815,87: COM GARANTIA DE COBRANGA — Juras: 2,79% - Valor Mensal.
RS 2.727,00; COM GARANTIA DE APLICACAO — Juros: 1.8% - Valor Mensal: R$ 2.328.83. A ideia
seria nao aumentar a taxa associativa, porque existe uma sobra mensal de R$ 4.000,00. O Sr.
Ronaldo indaga sobre as despesas que aparentemente parecem extraordinarias e estao sendo
langadas como ordinarias. devido ao valor elevado e se foram aprovadas pelo Conselho Fiscal. O
Sr. Luiz fala que todas as despesas foram aprovadas pelo Conselho Fiscal. Comenta que serao
feitas outras pesquisas e buscard © menor juro para a Associacao. Indaga se pode colocar o valor
entre R$ 80.000,00 4 R$ 90.000,00 com no maximo prestagac de R% 4.000.00. Colocado em
votacao a continuidade da construgao da sede buscando no mercado financeiro o valor de
até R$ 90.000,00 (noventa mil reais) com prestacoes até R$ 4.000,00 (quatro mil reais), foi
aprovado por maioria. Votou contra a proposta o Sr. Ronaldo. Passa-se para o oitavo item de
pauta: “Andamento das Tratativas e NegociagGes sobre o Asfalto do Loteamento™ O Sr. Luiz
informa que realizou a reunido com a TERPAV e Paula Santos a fim de buscar uma solugao para o
asfalto interno do Residencial. A empresa TERPAV alega que o problema & devido a falta de
manutengao e que as obras estdo destruindo o asfalto. A empresa TERPAV tirou folos, as quals
segundo @ masma, embasam seu posicionamento. Explica o Sr. Luiz que, em face do altc valor
dessa agdo, procurou de todas as formas esgotar, junto com o Advogado da Associacao, meas de
resolver amigavelmente a questdo. O Sr. Luiz informa que a agaoc esta referendada e sera
distribuida contra a TERPAV. O Sr. Luiz comenta que a Paula Sanltos também buscou uma solugio
amigavel. O Sr. Ronaldo fala que deveria entrar cormn um processo direto também contra a empresa
Paula Santos, porque foram eles que fizeram o loteamento. O Sr. Luiz explica que a Paula Santos
podera ser incluida no Processo par determinacao judicial ou outra necessidade processual & ser
avaliada pele Advogado contratado para conduzir © processo

. Todos os presentes concordar que inicialmente 0 processo deve ser contra a empresa TERPAV.
Colocado em votacao, foi aprovado por maioria entrar com © processo contra a empresa
TERPAV, sujeito a avaliagéo final do Advogado. O Sr. Ronaldo vota por processar a Paula
Santos. Nada mais havendo a se tratar. o presidente encerra a assembleia agradecendc a
presenca de todos, cuja Ata eu, Eliane Rita de Cassia Gracia, lavrei e também assino juntamente
comn o presidente e os condéminos designados. Sorocaba, 25 de setembro de 2014,
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