NOVA REDAGCAO PROPOSTA PARA O REGIMENTO INTERNO

Artigo 12: O presente Regimento Interno tem por finalidade regular as disposi¢cdes regimentais
da Associagdo Jardim Residencial Castanheira, bem como estabelecer regras e normas gerais
de procedimentos relativos as condutas, construges e demais atividades praticadas no interior
do loteamento Jardim Residencial Castanheira.

Artigo 22: O presente Regimento Interno visa estabelecer regras de conduta que impliquem,
aos proprietdrios e moradores, comportamentos equilibrados e ponderados, de modo que
possam usufruir plenamente das condi¢des de vida que buscaram ao fixar residéncia nesta
comunidade, incidindo, de forma regulamentar, subsidiariamente a legislacdo federal, estadual
e municipal vigentes.

Artigo 32: O loteamento Jardim Residencial Castanheira destina-se exclusivamente a fins
residenciais, sendo vedado seu uso, no todo ou em parte, para exploragdo de qualquer ramo
de industria, comércio ou prestacdo de servigos, seja com fins lucrativos ou beneficentes, bem
como para qualquer tipo de agremiacao, associacdo recreativa ou partido politico.

Artigo 49: A Associacdo ndo se responsabiliza, em hipdtese alguma, por furtos ou atos de
vandalismo ocorridos nas residéncias ou em quaisquer outras dependéncias do Residencial. A
Associagdo tem como objetivo reduzir, mas ndo eliminar, os riscos de roubos, furtos ou atos de
vandalismo contra o patrimdnio privado.

Artigo 52 As unidades autbnomas ndo podem ser utilizadas por pessoas cujos
comportamentos sejam incompativeis com a moral e os bons costumes, sejam elas
proprietdarias ou nao.

CAPITULO Il — DEVERES DOS ASSOCIADOS
Artigo 62: S3o deveres dos associados:

| — Na locacdo de sua propriedade, anexar ao contrato de locagdo copia deste Regimento
Interno e do Estatuto Social, fazendo constar clausula que explicite a obrigatdria observancia
de ambos. Os locatdrios terdo acesso nas mesmas condi¢des dos proprietdrios, obrigando-se o
locador-proprietario a comunicar o término ou rescisdo da locagdo;

Il — Comunicar, por escrito, a Administracdo, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias, e
mediante assinatura do proprietario ou representante legal, a data e a hora de sua mudanca;

Il — Em caso de mudanca, atualizar os dados cadastrais junto a Administracao;

IV — Sendo novo proprietario, apresentar a documentacdo de transmissdo de propriedade e
posse do imdvel;

V — Informar, por escrito, a Administracao, o endereco de sua residéncia atual sempre que esta
se situe fora do Residencial;

VI — Tratar com respeito e consideracdao os empregados da Associacdo e os membros dos
orgdos dirigentes. Toda reclamagdo ou sugestao deve ser dirigida, por escrito, a Administragdo
e registrada no livro disponivel para esse fim;



VIl — Nao utilizar empregados da Associacdo para fins particulares, respeitando sua funcdo
institucional e o horério de trabalho;

VIl - Acondicionar o lixo de sua propriedade em sacos plasticos adequados, procedendo a
separagdo seletiva dos materiais reciclaveis, e deposita-los nos contéineres disponibilizados
pela Associacao, observando-se:

a) O lixo reciclavel devera ser depositado no contéiner especifico para esse fim, devidamente
separado e acondicionado;

b) O lixo organico e rejeitos nao reciclaveis deverdo ser depositados nos contéineres destinados
a residuos comuns;

¢) Vidros quebrados ou materiais perfurocortantes deverao ser previamente acondicionados
em recipiente rigido e resistente, devidamente identificado, antes de serem depositados nos
contéineres apropriados;

d) E vedado o depdsito de lixo fora dos contéineres ou em horarios que comprometam a
higiene e a organizagao das dreas comuns.

IX — Proceder ao empacotamento seletivo do lixo reciclavel;

IX — Nao langar lixo, entulhos ou detritos em seu lote ou em qualquer outro lote, ainda que
autorizado por seu proprietario, bem como em calgadas, vias publicas e demais areas do
loteamento;

X — Portar-se de modo compativel com a moral e os bons costumes;

XI- E dever de todo morador, proprietdrio, prestador ou visitante o cumprimento do Cédigo
Nacional de Transito, devendo ser obedecidas as sinalizagbes de transito contidas no
Residencial;

Xll — Manter, exclusivamente como responsabilidade do proprietdrio, em perfeito estado e
funcionamento o espaco destinado a leitura de consumo de dgua, energia e afins.

§ Unico — As penalidades decorrentes do descumprimento dos deveres previstos neste Capitulo
observarao o procedimento disciplinar estabelecido no Capitulo X deste Regimento Interno

CAPITULO 11l — DAS PROIBIGOES

Artigo 72: E proibida a utilizagdo ou a obstrugdo das vias publicas para atividades particulares,
habituais ou momentaneas, bem como o estacionamento e a circulacdo de veiculos de forma
irregular ou em desconformidade com a sinalizacdo e a legislacdo vigentes, exceto em
atividades previamente aprovadas pela Associagao.

§ 12 E expressamente vedado o uso das vias internas do condominio, incluindo o pavimento
das ruas, para estacionamento permanente ou prolongado de veiculos automotores por tempo
indeterminado, salvo nos casos expressamente autorizados pela administracdao condominial.

§ 22 Considera-se estacionamento permanente aquele que:



| — Ultrapasse o tempo necessdrio para embarque, desembarque, carga ou descarga;
Il — Impeca ou dificulte a livre circulacdo de veiculos e pedestres;
lIl — Caracterize abandono ou uso indevido das areas comuns.

§ 32 O descumprimento desta norma constitui infracdo sujeita a aplicacdo das penalidades
previstas no Capitulo X deste Regimento, observados o contraditério e a ampla defesa.

§ 42 Persistindo a infracdo apds adverténcia e multa, a administracdo condominial poder3,
com base no artigo 271 do Cdédigo de Transito Brasileiro (CTB), comunicar o fato aos 6rgaos de
transito competentes, solicitando a remoc¢ao do veiculo.

§ 52 O condbmino infrator serd responsavel por todos os custos decorrentes da remocao,
guarda e eventuais taxas administrativas aplicadas pelos drgdos publicos.

§ 62 — E expressamente proibido o uso das calgadas e demais areas do loteamento que n3o
sejam vias publicas para a circulagdao de bicicletas, motocicletas e similares, sendo tais locais
destinados ao uso exclusivo de pedestres.

Artigo 82: Das 22h00 as 07h00 é expressa e terminantemente proibida a producdo, dentro do
Residencial Jardim Castanheira, de ruidos que possam perturbar o sossego coletivo,
especialmente dos vizinhos.

§ 12 — A vedacdo prevista no caput ndo exclui a aplicagdo de outras restrigdes legais relativas a
emissdo de ruidos em hordrios distintos, conforme legislacdo municipal, estadual ou federal,
bem como normas técnicas da ABNT, que estabelecem limites de decibéis para dreas
residenciais.

§ 22 — E vedada, em qualquer horario, a realizagdo de eventos, festas ou reunides cujo porte,
frequéncia ou natureza seja incompativel com a destinagdo exclusivamente residencial das
unidades autdbnomas, conforme o principio da funcdo social da propriedade e o dever de nao
prejudicar o sossego e a salubridade dos demais condéminos.

§ 32 — A inobservancia das disposi¢cdes deste artigo constitui infracdo sujeita as penalidades
previstas no Capitulo X deste Regimento, podendo a multa ser aplicada independentemente de
adverténcia prévia, nos casos de gravidade ou reincidéncia, desde que devidamente
fundamentada e precedida de notificacdo ao infrator, com garantia de ampla defesa e
contraditério.

§ 42 — As vedacgbes previstas aqui aplicam-se igualmente a utilizacdo das areas comuns do
Residencial Jardim Castanheira, incluindo o saldo de festas, parquinho, quadras, jardins e
demais espacos coletivos. E proibida, em qualquer horario, a realizacdo de eventos, festas ou
reunides cujo porte, frequéncia ou natureza sejam incompativeis com a destinacdo
exclusivamente residencial do loteamento, ainda que realizados em areas comuns previamente
reservadas.



Artigo 92 — E proibido realizar obras, reformas ou acréscimos estruturais ou de mobilidrio em
sua unidade autbnoma no periodo das 17h30 as 07h00, bem como nos finais de semana e
feriados, exceto em casos de forca maior.

§19 — Os horarios referidos no caput aplicam-se igualmente a entrada, permanéncia e saida de
veiculos, caminhGes, prestadores de servicos e demais profissionais destinados a carga,
descarga ou execucao de servicos de obra ou reforma.

§22 — O morador poderd executar, ou permitir que prestadores realizem pequenos reparos,
servicos de jardinagem e servigos de limpeza de piscina, sem producdo de ruidos excessivos,
aos sabados, no periodo compreendido entre 09h00 e 13h00, sendo vedada a execuc¢do dessas
atividades aos domingos e feriados.

§32 — A entrada e atuacdo de prestadores de servicos domésticos de limpeza residencial é
permitida, desde que restrita aos hordrios definidos no caput e que tais atividades nao
envolvam ruidos excessivos, ferramentas mecanicas, equipamentos de impacto ou quaisquer
procedimentos que se caracterizem como obra, reforma ou servico técnico especializado.

§4° — E permitida, em quaisquer dias e hordrios, a entrada e atuacdo de cuidadores,
profissionais de apoio a saude, enfermeiros, técnicos de enfermagem e demais colaboradores
necessarios ao atendimento de pessoas idosas, enfermas, convalescentes ou com mobilidade
reduzida, assegurando-se o acesso continuo para preservacdo da salde e dignidade do
morador assistido.

§52 — Nos finais de semana e feriados permanece permitida a entrada e atuagdo das equipes
de manutencdo das concessionarias de servicos publicos essenciais, sempre que necessaria
para reparos, atendimentos técnicos ou garantia da continuidade dos servicos

Artigo 10: E proibida, mesmo em carater privado, a criacdo de quaisquer espécies de aves ou
outros animais de forma que o volume ou as condi¢des de higiene, saude ou bem-estar
interfiram na vizinhanca. Ndo serda permitida a criagdo de passaros cujos gorjeios sejam
estridentes e desagradaveis. Os proprietdrios e moradores sdo obrigados a vacinar seus
animais nas épocas proprias.

§ 12 N3o é permitida a permanéncia de animais domésticos soltos dentro dos limites do
Residencial. A permanéncia dos mesmos sera restrita aos quintais de seus donos e, quando a
passeio, devem estar contidos por coleiras ou, no caso de animais inddceis em relacdo a
pessoas ou outros animais, também por focinheiras, cabendo aos condutores efetuar a limpeza
de eventuais dejetos.

§ 22 O descumprimento das normas relativas a guarda e circulacdo de animais no Residencial
sujeitara o proprietdrio as seguintes penalidades, aplicadas de forma gradativa:

| — Animais soltos com identificacgdo de proprietdrio: aplicacgdo de adverténcia formal na
primeira ocorréncia e, em caso de reincidéncia, aplicacdo de multa pecunidria, conforme
critérios deste Regimento Interno;



Il — Animais soltos sem identificagdo de proprietdrio: recolhimento imediato pela
Administracdo e/ou encaminhamento ao &rgdo publico responsavel, como o setor de
Zoonoses;

IIl — Animais inddceis conduzidos sem coleira e/ou focinheira: aplicagdo de adverténcia formal
na primeira ocorréncia e, em caso de reincidéncia, aplicacdo de multa pecunidria;

IV — Dejetos de animais ndo recolhidos pelos proprietdrios ou responsdveis: aplicacdo de
adverténcia formal na primeira ocorréncia e, em caso de reincidéncia, aplicacdo de multa
pecuniaria.

Artigo 11: E proibido manter ou utilizar, em sua unidade autdnoma, instala¢des, equipamentos
ou materiais que apresentem perigo potencial, bem como substancias ou produtos téxicos,
corrosivos, explosivos ou inflamaveis, de modo que possam expor a risco a saude, a seguranca
ou a tranquilidade dos demais associados.

Artigo 12: E vedada a colocagdo de anuncios, placas, avisos, editais ou letreiros de qualquer
espécie nos lotes, na parte externa das residéncias ou em suas dependéncias comuns internas,
salvo quando necessarios e relativos ao préprio Residencial, hipdtese em que serdo afixados
em quadros apropriados pela Administracdo. Excetuam-se apenas as placas de “Vende-se”,
“Aluga-se” ou aquelas que identifiquem o profissional responsavel pela construgao.

Artigo 13: E expressamente proibido qualquer ato que represente atentado, dano, deteriorac3o
ou uso indevido do patriménio edificado, instalado ou estacionado nas areas autdnomas e
comuns do Residencial Jardim Castanheira, incluindo, mas ndo se limitando a:

| — Equipamentos e estruturas localizadas em dreas de lazer, como saldo de festas, parquinho,
quadras esportivas, academias, jardins e demais espagos de uso coletivo;

Il — Mobiliario urbano, instalagGes elétricas, hidraulicas, de seguranca, sinalizacdo e demais
bens pertencentes ao condominio;

§ 12 — O uso das areas comuns para fins recreativos, festivos ou esportivos devera observar as
normas internas, os horarios estabelecidos, a destinacdo especifica de cada espago e o respeito
a legislacdo ambiental, urbanistica e de convivéncia, sendo vedadas praticas que
comprometam a integridade fisica dos bens, o sossego dos moradores ou a preservacdo do
meio ambiente.

§29 — O condbmino sera responsavel civilmente por quaisquer danos causados ao patrimonio
da Associacao por si, por seus visitantes, prestadores de servico, funciondrios, ou por qualquer
pessoa cuja presenca tenha autorizado ou permitido, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades administrativas previstas neste Regimento e da eventual responsabilizacao
criminal, nos termos da legislagao vigente.

Artigo 14: As infragdes as disposicOes deste Capitulo serdo apuradas e punidas nos termos do
Capitulo X deste Regimento Interno, observando-se a grada¢do das penalidades, o
contraditério e a ampla defesa.



CAPITULO IV — DA PORTARIA E SEGURANCA

Artigo 15 — Designam-se “servicos de portaria” o conjunto de atividades destinadas ao controle
de entrada, saida e permanéncia de moradores, proprietarios, visitantes e prestadores de
servi¢os no interior do Residencial.

§ 12 — O tratamento de dados pessoais e de imagens realizado nas portarias, sistemas de
controle de acesso, monitoramento eletrénico e demais meios de seguranca observara o
disposto na Lei n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais) e suas atualizacdes.

§ 22 — As informacdes coletadas terdo finalidade exclusiva de controle de acesso, seguranca
patrimonial e integridade dos moradores, visitantes e prestadores de servico, sendo vedado
seu compartilhamento com terceiros, salvo por determinagdo judicial, obrigacdo legal ou
mediante consentimento do titular.

§ 32 — O acesso as dependéncias internas do Residencial implica consentimento informado
quanto a coleta e ao armazenamento de dados pessoais e imagens, exclusivamente para os fins
descritos neste artigo.

§ 492 — A Associacdo adotara medidas técnicas e administrativas adequadas para proteger os
dados pessoais contra acessos nao autorizados, perda, alteracdo, divulgacdo indevida ou
qualquer forma de tratamento incompativel com a finalidade declarada.

Artigo 16: Somente os associados poderdo utilizar os meios eletrénicos de acesso para
abertura das cancelas ou portdes. E proibido ao associado ceder seu meio de identificagdo
eletrénica a qualquer pessoa ndo cadastrada em sua unidade residencial, tendo o dispositivo
de acesso carater personalissimo.

Paragrafo Unico - Consideram-se meios eletronicos de acesso quaisquer dispositivos
tecnoldgicos fornecidos ou autorizados pela Associagdo para controle de entrada, incluindo,
mas ndo se limitando a, controles remotos, tags de identificacdo por radiofrequéncia,
aplicativos moveis ou outras tecnologias que venham a ser implementadas.

Comentadrio: adequacdo do texto do artigo em funcdo de atualizacdo tecnoldgica, mantendo
abertura para novas tecnologias que vierem a ser implementadas.

Artigo 17: Visitantes e prestadores de servicos terdo acesso ao Residencial mediante
autorizacdo dos moradores, exceto nos casos previstos em lei. E facultado ao morador
associado comunicar previamente a Portaria a chegada de visitantes e prestadores de servigos.
Tal comunicacdo torna-se obrigatéria, mediante cadastro junto a Administracdo, quando se
tratar da contratacdo habitual de prestadores de servicos.

§ 12 Os visitantes, ao chegarem a Portaria, deverdo se identificar por meio de documento
oficial com foto, como RG, Carteira Nacional de Habilitagcdo, passaporte ou equivalente. A
Portaria registrara o nome do visitante, nimero e tipo do documento, placa do veiculo (quando
aplicavel), horario de entrada e saida.

§ 22 O morador autorizard a entrada via telefone ou por outro meio eletrénico que seja
implementado para este fim. Podera, ainda, cadastrar autorizacdo prévia por escrito,



permitindo o ingresso de visitante sem anuncio, mesmo em sua auséncia, sob sua exclusiva
responsabilidade.

§ 32 O visitante interessado na aquisicdo de imével somente poderd circular pelo loteamento
se acompanhado do proprietario ou de corretor credenciado.

§ 49 Cessada a prestacdo de servigcos de qualquer profissional, o associado devera comunicar
de imediato a Portaria, sendo de sua inteira responsabilidade os atos praticados pelo prestador
enquanto tal comunicagao nao for realizada.

§ 52 Somente poderdo ingressar e circular nas vias publicas do Residencial Castanheira
caminhGes e carretas em servico de coleta de lixo, entrega de materiais de construgao,
mudanca, entrega de mdveis ou utensilios domésticos. E proibida a entrada de veiculos dessa
natureza, bem como de veiculos de tracdo animal, quando ndo destinados as finalidades
previstas neste artigo. A proibicdo se estende, inclusive, aos veiculos dessa natureza de
propriedade de associados ou moradores.

Artigo 18: Ndo serd permitida a entrada de prestadores de servicos portando bebidas

alcodlicas, armas de fogo, drogas ou substancias ilicitas, cabendo a Portaria solicitar a
identificacdo mediante documento oficial com foto e efetuar o devido registro.

§ 12 A vedagdo prevista no caput ndo se aplica aos profissionais de seguranca privada
devidamente habilitados, vinculados a empresas autorizadas pelos O&rgdos publicos
competentes, quando em exercicio regular de suas funcdes e cuja atividade demande, por
forca contratual e legal, o porte de arma de fogo para a adequada execuc¢do dos servigos de
vigilancia.

§ 22 Ao deixarem o Residencial portando objetos que ndo lhes pertencam, deverdao estar
acompanhados de autorizacdo por escrito de seu proprietario, sendo facultado ao prestador
apresentar voluntariamente os objetos para verifica¢do.

Esta redacdo evita problemas juridicos relacionados a revista forgada, que é ilegal e pode gerar
responsabilizacdo civil e criminal, mantendo o controle necessario de forma legal.

Artigo 19: Os fornecedores somente poderdo permanecer no Residencial pelo tempo
estritamente necessario ao desempenho de suas funcdes, sendo proibida a entrada de
vendedores ambulantes ou de pessoas com a finalidade de angariar donativo.

Artigo 20: Caso, excepcionalmente, seja necessaria a entrega de chaves de residéncias ou
depdsitos para guarda na Portaria, a Associacdo ndao assumird qualquer responsabilidade por
ocorréncias decorrentes desse ato.

CAPITULO V — DO MEIO AMBIENTE
Artigo 21: E proibido aos proprietarios e moradores:

| — Cortar, destruir ou modificar arvores, plantas, gramados das ruas, area reflorestada
(bosque), canteiros centrais, areas nativas ou areas verdes;

Il - Utilizar as areas verdes do Jardim Residencial Castanheira de forma que:



a) Contrarie a destinacdo ambiental da area, desrespeitando as normas de prote¢do ao meio
ambiente previstas na legislacdo aplicavel e nas diretrizes urbanisticas locais;

b) Comprometa a seguranga, a salubridade ou o sossego dos demais condéminos;

¢) Seja incompativel com a func¢do social da propriedade e com o uso coletivo das areas
comuns, conforme previsto no Art. 52, XXIIl da Constituicdo Federal e no Art. 1.228, §12 do
Cadigo Civil;

d) Impligue em degradacdo ambiental, poluicdo sonora, visual ou qualquer forma de dano a
vegetagdo nativa ou implantada, incluindo atividades que envolvam veiculos motorizados,
fogueiras, descarte de residuos ou qualquer pratica que possa afetar negativamente o
ecossistema local.

Paragrafo Unico - Sdo permitidas atividades esportivas, recreativas ou de lazer nas areas verdes,
desde que observadas as condi¢Ges previstas nas alineas deste inciso.

Il — Queimar lixo, galhos, folhas ou similares em qualquer parte do Residencial;

IV — Cacar aves e animais, espanta-los de seu habitat natural ou depredar o meio ambiente
local;

V — Proceder ao plantio ndo autorizado em dareas verdes, calcadas ou terrenos alheios. Nas
calgadas, sera permitido apenas o plantio de arvores pertencentes as espécies autorizadas;

VI — Manter vegetacao cultivada dentro do terreno ou residéncia de forma que seus galhos ou
folhas ultrapassem os limites da propriedade vizinha, ou atinjam altura superior a estabelecida
neste Regimento para edificagdes, sendo a manutencdo de responsabilidade exclusiva do
proprietario.

CAPITULO VI — NORMAS DE CONSTRUCAO, REFORMA E SERVICOS

Artigo 22. Além das disposicGes e restricoes previstas na legislagdo municipal aplicavel, o
proprietdrio obriga-se a respeitar as condicOes estabelecidas neste Regimento relativas ao uso
e ocupacao do solo, recuos e altura das edificagdes, conforme segue:

SECAO | - PROJETOS E MEDIDAS

Artigo 23. Os projetos necessarios as construcGes deverdo ser elaborados por arquitetos ou
engenheiros habilitados, que responderdao pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento da obra. Esses projetos, assim como todas as plantas, construgoes,
modificagcdes ou acréscimos, deverao ser previamente submetidos a aprovacao de profissional
habilitado contratado pela Associacao especificamente para tal fim.

§ 12 — A aprovacgado técnica realizada por profissional habilitado contratado pela Associacao tem
por finalidade exclusiva verificar a conformidade da construcdo ou modificacgdo com as normas
internas do Residencial Jardim Castanheira. Tal aprovacdo ndo implica em responsabilidade
técnica ou civil do referido profissional quanto a execucdo da obra, a sua seguranca estrutural
ou ao cumprimento das normas legais e regulamentares externas, permanecendo essa



responsabilidade integralmente atribuida ao (s) responsavel (is) técnico (s) legalmente
constituido (s) pelo proprietario da obra, nos termos da Lei.

Artigo 24. Antes da aprovagao pelas autoridades competentes, cada edificacao devera ter sua
planta aprovada pela Associa¢do, no prazo mdaximo de 15 (quinze) dias, limitando-se esta a
aferir a adequacgao da planta as restricbes estabelecidas, com o objetivo de manter o padrdo e
a valorizacdo do loteamento.

Paragrafo Unico. Uma via da planta devera ser entregue a Associacao, que, apds analise, emitira
a liberagdo para construcdo, desde que nao haja débitos com a Associa¢do, inclusive os devidos
por proprietarios anteriores. Esta liberacdo ndo implica responsabilidade da Associagdo quanto
a aceitacdo ou recusa da planta pelo Poder Publico.

Artigo 25. Qualquer alteracdo no projeto devera ser comunicada a Associacdo, ainda que se
trate de reforma, ampliagdo, demolicdo ou modificacdo estrutural.

Artigo 26. Toda e qualquer construgdo sera obrigatoriamente em alvenaria, salvo prévia
autorizacao por escrito da Associacao para o emprego de outro material, vedada a utilizagao de
madeira. A drea construida minima sera de 150 m2.

Artigo 27. Ndo sera permitida a constru¢dao de mais de uma residéncia por lote. A residéncia
devera destinar-se exclusivamente a moradia de uma Unica familia e de seus empregados.

Artigo 28. Nenhuma habitacdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima
do nivel da rua, nem altura superior a 10 (dez) metros, excetuando-se torres, mirantes e caixas
d’dgua, desde que apresentem tratamento arquitetébnico compativel com a construcdo
principal.

Paragrafo Unico. Além dos dois pavimentos mencionados, sera tolerado um subsolo, quando
necessario em razdo da topografia do terreno.

Artigo 29. Para construcdo de ediculas, o projeto somente serd aprovado se acompanhado do
projeto da edificacdo principal.

Paragrafo Unico. As ediculas deverdo ser obrigatoriamente térreas, podendo ser construidas
nos recuos dos fundos, com altura maxima de 3,50 m (do nivel do piso ao ponto mais alto da
cobertura), sem utilizacdo da parte superior, inclusive como terraco. Sua area de projecdo
horizontal ndo poderad ultrapassar 25% (vinte e cinco por cento) da area de projecdo da
construcdo principal, e sua execucdo ficard subordinada ao inicio da obra principal.

Artigo 30. O projeto devera contemplar abrigo para medidores de energia elétrica, telefonia e
agua, sendo proibido o armazenamento ou instalacao de botijoes de gds em desacordo com a
regulamentagao vigente.

Artigo 31. As liga¢cOes externas de agua potdvel, esgoto, energia elétrica, telefonia, TV a cabo,
interfone e campainha deverdo ser sempre subterraneas, entre a via publica e a edificacdo
principal ou edicula.



Artigo 32. Os muros laterais e de fundos dos lotes ndo poderdo ter altura superior a 2,20 m (do
perfil natural do terreno ou do nivel do piso das residéncias lindeiras ja existentes).

SUBSECAO | — RECUOS
Artigo 33. A construgado principal devera obedecer aos seguintes recuos minimos:

§ 12 — Recuo de frente: 4 (quatro) metros, medidos a partir do alinhamento do terreno,
descontada a drea destinada a calgada.

§ 22 — Dentro da faixa de recuo frontal ndo poderao ser construidos muros de divisa frontais ou
laterais, pérgolas, abrigos de gas ou gradis.

| — Sera obrigatdria a construcdo do abrigo de medidores de agua, energia elétrica e telefone,
conforme modelo aprovado pela Associacao.

Il — Serd permitida a construcdo de mureta de até 30 (trinta) cm de altura e um tijolo de
largura, a partir da linha de divisa entre os terrenos até o limite da calgada. O restante do recuo
deverad ser destinado exclusivamente a jardim.

§ 32 — No recuo frontal, o nivel das divisas ndo podera ser alterado. A calcada devera ser
construida sem desnivel ou degrau em relacdo ao terreno vizinho. Casos especiais poderdo ser
submetidos a Associacdo, que podera aprovar solugbes alternativas desde que compativeis
com o padrdo estético do loteamento.

§ 42 — Recuo de fundos: 3 (trés) metros, medidos da divisa até a construgdo principal,
excetuada a edicula.

§ 52 — Recuo lateral: 1,50 m de cada lado do terreno, medidos das divisas até a construcdo
principal.

| — Serd permitido encostar a construgao de abrigo para veiculos em uma das laterais, até o
limite de 10 m de extensdo, com altura (pé-direito) maxima de 3 (trés) metros.

§ 62 — Serad permitida a construgdo de muro ou gradil no alinhamento do recuo frontal até o
limite dos recuos laterais, desde que respeitado o recuo minimo de 4 (quatro) metros de
frente.

§ 72 — Recuo entre edicula e construgdo principal: 3 (trés) metros, medidos entre ambas.

§ 82 — Nos lotes de esquina, a lateral voltada para a rua devera respeitar recuo minimo de 2
(dois) metros, além dos recuos de frente (4 metros) e fundos (3 metros).

§ 92 — Para piscinas e respectivas casas de bombas, o recuo minimo em relacdo as divisas
laterais e de fundos sera de 1,50 m.

SECAO Il — OBRAS E REFORMAS



Artigo 34. Qualquer obra que possa impactar terrenos vizinhos ou areas de uso comum
(pragas, ruas, canaletas etc.), inclusive movimentagdes de terra, mesmo que executada dentro
dos limites do lote, devera ser previamente autorizada pela Associac¢do.

§ 12 A Associagdo podera consultar especialista ou érgao publico municipal antes de conceder
a autorizagao.

§ 22 A inobservancia desta norma acarretara, em caso de danos em areas publicas ou privadas,
a imediata comunicac¢do da irregularidade as autoridades competentes.

Artigo 35. Antes do inicio da construcdo, o proprietdrio deverd providenciar a edificacdo
provisdria de um local para depdsito de materiais de constru¢do e de um sanitario com ligagao
a rede de esgoto publico.

§ 12 Os barracdes deverdo ser fechados com cadeados, construidos em madeirite ou alvenaria,
respeitando recuo minimo de 1,0 m da divisa frontal e 1,50 m da lateral, com janelas voltadas
para o interior do lote.

§ 22 O depdsito de materiais ndo podera ultrapassar area construida de 30 m?

§ 32 — O proprietdrio da unidade é responsavel por assegurar que o abrigo de materiais e
guaisquer edificacbes provisérias destinadas ao apoio da obra estejam em condicGes
adequadas de limpeza, organizacdo e seguranca, de modo a evitar a geracdo de focos de
sujeira, proliferacdo de vetores ou qualquer forma de insalubridade, conforme as normas
sanitarias e ambientais aplicaveis.

Artigo 36. A Associacdo ndo se responsabiliza caso seus funciondrios, diretos ou indiretos,
recebam materiais destinados a obras, pois ndo possuem autoriza¢do para tal.

Artigo 37. Os barracdes e banheiros destinados a operdrios deverdo ser mantidos em
condi¢Ges adequadas de higiene e seguranc¢a, com portas e janelas voltadas exclusivamente
para o interior do lote ou de apoio, de modo a preservar a privacidade das vias publicas e
residéncias vizinhas.

Artigo 38. Decorridos 30 (trinta) dias sem inicio da obra, os materiais depositados deverdo ser
retirados pelo proprietario, mediante intimagdo por carta registrada.

§ 12 Caso ndo o faca em até 10 (dez) dias do recebimento, a Associacdo providenciard a
retirada, cobrando do proprietdrio todas as despesas com transporte, descarga e
armazenamento.

Artigo 39. Se a obra for paralisada por mais de 2 (dois) meses, o proprietario devera comunicar
o fato por escrito a Associacdo, providenciando:

| —a instalacdo de tapume que vede a visdo externa, devidamente pintado e conservado;

Il — a remogdo de restos de materiais e desmontagem dos barracdes, evitando problemas de
higiene e ma aparéncia no loteamento.



Paragrafo Unico. Para resguardar a seguranca de terceiros, o proprietario deverd demolir
banheiros provisérios, restaurar gramados, guias e calgadas, e organizar materiais
remanescentes. O descumprimento permitird a Associa¢cdo adotar tais medidas, cobrando os
custos.

Artigo 40. Serd permitido o uso de um Unico lote vizinho, se disponivel, como apoio a obra,
desde que haja autorizacdao expressa do titular, apresentada em cdpia a Associacdo.

§ 12 Apds a conclusdao da obra, o lote de apoio devera ser restituido em condicdes originais,
sob pena de a Associa¢do executar as providéncias e cobrar os custos.

§ 22 E vedado o depésito de entulho, terra ou massa de concreto no lote de apoio. O entulho
deverd ser colocado preferencialmente em cacambas, ou, por no maximo 15 (quinze) dias, no
proprio lote, sendo obrigatdria sua remocdo apds este prazo.

Artigo 41. O ingresso de caminh®es com materiais sé sera permitido apds a aprovacao regular
do projeto.

Artigo 42. Materiais empilhdveis ndo poderdo ultrapassar 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de altura.

Artigo 43. O descarregamento de areia e pedra devera ser feito exclusivamente dentro do lote
do proprietdrio ou do lote de apoio, sempre protegido contra ventos e chuvas, de forma a
evitar sujeira em ruas, lotes vizinhos, bueiros ou galerias pluviais.

Paragrafo Unico. Na auséncia de lote de apoio, poderd ser utilizada parte da calcada,
respeitando-se recuo minimo de 1,0 m destinado a circulacdo de pedestres.

Artigo 44. Quando houver residéncias vizinhas ao lote em construgdo, o proprietario devera
instalar tapume com altura suficiente para evitar transtornos as residéncias vizinhas.

Artigo 45. Obras de aterro, escavacdo, fundacdes ou passagem de tubulacdes deverdo
preservar a topografia original dos lotes vizinhos

Artigo 46. Todas as ligacGes elétricas deverdo obedecer as normas da concessiondria de
energia, sendo proibido puxar fios de outras obras ou residéncias, especialmente se cruzarem
ruas ou lotes.

Artigo 47. A entrada de energia devera seguir o modelo pré-estabelecido pelo loteamento, por
ocasido da ocupacgao.

Artigo 48. Todos os profissionais e prestadores de servico em obras particulares deverdo ser
cadastrados junto a portaria.

Artigo 49. E proibido aos prestadores de servico:
| — transitar injustificadamente por dreas nao relacionadas ao local da obra;

Il — permanecer no loteamento entre 17h30 e 7h, bem como em finais de semana e feriados.



§ 12 — A vedacdo prevista no inciso Il ndo se aplica quando a permanéncia for previamente
autorizada pela Administracdo, especialmente nos casos de servicos de carater emergencial,
cuja execuc¢do seja imprescindivel para a preservacao da seguranca, da integridade fisica ou da
funcionalidade das unidades ou das areas comuns, observando-se a legislacdo trabalhista e as
normas de seguranga aplicaveis.

Artigo 50. Durante a obra, deverdo permanecer no local cépias das plantas aprovadas pelos
drgdos publicos, para fins de fiscalizagdo

Artigo 51. Em local visivel da obra devera estar afixada placa indicativa do responsavel técnico,
com o numero do Alvara de Construcdo e o nimero do lote

Artigo 52. Na reforma de jardins, é proibido depositar terra fora dos canteiros, principalmente
sobre caixas de esgoto ou em suas proximidades, evitando entupimentos.

Artigo 53. Quando caminhdes necessitarem subir no lote para descarga, as guias deverdo ser
protegidas.

§ 12 Em caso de avaria, o proprietdrio devera providenciar reparo imediato.

§ 29 Se nao o fizer, a Associa¢do notificara o proprietario para realizar o conserto em até 3
(trés) dias, sob pena de o custo ser debitado na préxima contribuicdo mensal.

Artigo 54. As calcadas deverdo permanecer livres de entulho e detritos.
§ 12 Constatada irregularidade, o proprietario sera notificado a providenciar a limpeza.

§ 22 Persistindo a omissdo, a Associacdo fard a remocdo sem se responsabilizar pela guarda ou
integridade dos materiais, cobrando os custos.

Artigo 55. E proibida a preparacdo de massa de cimento na calcada ou sobre o asfalto

Artigo 56. E vedada a utilizagdo das instalagdes de agua de obra vizinha sem a autorizacdo
expressa do proprietario

Artigo 57. Apés a conclusdo da obra, o lote e o de apoio deverdo ser totalmente limpos de
entulhos, materiais e barracGes no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicacdo das
medidas previstas no artigo 71.

Artigo 58. O proprietario é obrigado a afastar de sua obra, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apds comunicagdo, qualquer empregado ou prestador considerado nocivo a seguranga, sem
prejuizo das medidas policiais ou judiciais cabiveis, devendo a ocorréncia ser comunicada aos
demais associado

Artigo 59. O proprietario responderd subsidiariamente perante a Associacdo e terceiros por
danos decorrentes de sua obra, sejam causados por pessoal contratado ou fornecedores, por
culpa in eligendo (ma escolha) ou in vigilando (falta de fiscalizacdo).



Artigo 60. A Associacdo poderd, excepcionalmente, ingressar no terreno ou construgdo em
andamento até sua fase final (portas fechadas), sempre que necessario para verificar o
cumprimento das normas de seguranca e higiene em beneficio da coletividade

Artigo 61 — O descumprimento das normas deste Capitulo autoriza a Associacdo, no ambito de
suas competéncias internas e observados os principios da razoabilidade e proporcionalidade, a
adotar as seguintes medidas:

| — impedir temporariamente o acesso de funcionarios, prestadores de servi¢o ou materiais as
obras que ndo tenham sido aprovadas pela Associa¢do ou que estejam em desconformidade
com o projeto aprovado desde que a medida seja previamente comunicada ao proprietdrio,
mediante justificativa técnica e carater preventivo, até a regularizacdo da situacdo perante o
drgdo associativo competente;

Il — notificar o proprietdrio infrator para que regularize a obra ou reforma em desacordo com o
Regimento Interno, o Estatuto Social ou o projeto aprovado, podendo, em caso de inércia,
comunicar o fato as autoridades municipais competentes para as providéncias legais cabiveis;

Ill — requerer judicialmente a adequacao, paralisacdo ou demolicdo da obra irregular, conforme
a gravidade da infragdo, quando o proprietario ndao cumprir as determinagdes notificadas;

IV — providenciar a retirada de entulhos, detritos ou materiais depositados indevidamente em
areas comuns, cobrando do proprietdrio infrator os custos correspondentes, acrescidos das
penalidades previstas no Capitulo X deste Regimento Interno;

§ 12 — As medidas previstas neste artigo ndo substituem as competéncias legais do Municipio,
especialmente quanto a fiscalizagdo, embargo ou demoli¢do de obras irregulares.

§ 22 — O proprietdrio infrator estard sujeito as penalidades administrativas e disciplinares
previstas no Capitulo X deste Regimento Interno, assegurando-se o contraditorio e a ampla
defesa.

CAPITULO VII - DAS COMISSOES

Artigo 62 — A Diretoria Executiva poderd instituir comissdes permanentes ou temporarias para
tratar de assuntos especificos, de interesse da comunidade, nos termos do Estatuto Social e
deste Regimento Interno

Artigo 63 — As comissOes terdo carater consultivo e auxiliar, ndo possuindo poder deliberativo,
competindo-lhes apenas sugerir, propor ou recomendar medidas a Diretoria Executiva.

Artigo 64 — A nomeacao e dissolu¢cdo de comissdes serdao formalizadas pela Diretoria Executiva,
mediante registro em ata e divulgacdo a comunidade por meio de boletim, circular, meio
eletrénico ou outro canal oficial da Associacao.

Secdo | — Da Comissdao Permanente Disciplinar

Artigo 65 — A Comissao Permanente Disciplinar, quando instituida, terd por finalidade apurar
denuncias e reclamagdes relativas a condutas incompativeis com o Estatuto Social, com este
Regimento Interno ou com deliberagGes da Assembleia Geral



Artigo 66 - Compete a Comissdo Permanente Disciplinar:
| - Receber e registrar reclamacg6es formais apresentadas por associados ou moradores;

Il - Analisar a procedéncia das reclamagdes, podendo solicitar esclarecimentos e colher
informacgdes junto as partes envolvidas;

Il - Verificar a possibilidade de identificar o responsavel pela infracao;

IV - Analisar a gravidade da infragao e recomendar a Diretoria Executiva a penalidade cabivel,
conforme previsto no artigo 71 deste Regimento Interno.

Artigo 67 — A Comissdao Permanente Disciplinar sera composta por, no minimo, trés (3)
membros associados, nomeados pela Diretoria Executiva, vedada a participacao de diretores.

Paragrafo Unico — O mandato dos membros da Comissdo serd coincidente com o da Diretoria
Executiva, permitida a reconducao.

CAPITULO VIII — DA GESTAO FINANCEIRA E DAS CONTRATACOES
Art. 68 — Dispensa de Orcamentos por Pequeno Valor

§ 12 — A obtencdo de orcamentos podera ser dispensada nos casos de pequeno valor, assim
consideradas as despesas que ndo ultrapassem o montante de RS 300,00 (trezentos reais), por
despesa individual ou cumulativamente no més, desde que sejam de natureza eventual,
emergencial ou de pronto pagamento.

§ 22 — As despesas enquadradas como de pequeno valor deverdo ser devidamente justificadas
e registradas com documentacdo comprobatdéria minima, admitindo-se, quando ndao houver
nota fiscal:

| — recibo simples, contendo data, valor, identificacdo completa do prestador (nome e
CPF/CNPJ), descricdo do servico e assinatura do beneficiario;

Il — comprovantes eletronicos de aplicativos (tais como Uber, 99, iFood, entre outros), que
contenham identificacdo da transacdo, valor e finalidade;

Il — tickets ou comprovantes de pagamento emitidos por empresas ou profissionais
autébnomos.

§ 32 — As contrata¢des e pagamentos de pequeno valor deverdao conter assinatura conjunta do
Diretor Financeiro e do Diretor Presidente, ou de seus substitutos legalmente designados, e ser
acompanhadas de breve justificativa da despesa e finalidade associativa.

§ 42 — A dispensa de orgamentos ndo exime a Diretoria da obrigacdo de buscar o menor custo
possivel, de conservar a documentacao comprobatéria e de efetuar o correspondente registro
contabil.

§ 52 — E vedado o fracionamento de despesas com o propdsito de contornar os limites de valor
ou dispensas previstas neste artigo, devendo cada operagdo refletir de forma fidedigna a
natureza e o montante real da despesa.



§ 62 — O limite monetdrio fixado neste artigo serd atualizado automaticamente, em 12 de
janeiro de cada ano, pelo INPC ou indice que o substitua, podendo ainda ser revisto pela
Assembleia Geral Ordindria, mediante proposta da Diretoria Executiva e parecer do Conselho
Fiscal.

CAPITULO IX — DA GESTAO PATRIMONIAL
Art. 69 — Do Patrimonio da Associa¢do

O patrimbnio da Associacdo é constituido por todos os bens méveis, imdveis, materiais e
equipamentos adquiridos, doados ou incorporados por qualquer forma legal, devidamente
registrados em seu nome e inventariados em Livro de Registro de Ativos, na forma prevista
pelo Estatuto Social.

Art. 70 — Do Controle e Registro de Bens

| — Todos os bens patrimoniais deverdo ser inventariados e constar de forma atualizada no
Livro de Registro de Ativos.

Il — O Diretor Administrativo serd responsdvel pelo controle e atualizacdo do inventdrio,
cabendo ao Conselho Fiscal fiscalizar a conformidade das informacgées.

Il = O inventario fisico e contabil devera ser revisado anualmente, até o encerramento do
exercicio, e apresentado ao Conselho Fiscal para conferéncia.

IV — Qualquer inclusdo, transferéncia, perda ou baixa de bem deverad ser formalmente
registrada, com justificativa e documentos comprobatérios.

Art. 71 — Da Conservacao e Uso dos Bens

Y

| — Compete a Diretoria Executiva zelar pela boa conservacdo, manutencdo e utilizacdo dos
bens patrimoniais, assegurando sua destina¢do exclusiva ao interesse coletivo.

Il — E vedado o uso de bens ou equipamentos da Associacdo para fins particulares, exceto em
casos expressamente autorizados pela Diretoria.

Il — Os bens sob guarda de membros ou empregados deverdo ser restituidos a Associa¢do
sempre que cessar a necessidade ou a fungdo que justificou a posse.

Art. 72 — Da Alienagdo de Bens Moveis

| — A alienacdo, doacdo, permuta, cessdo ou baixa de bens médveis pertencentes ao patrimonio
da Associacdo sera realizada pela Diretoria Executiva, observados os principios de
transparéncia, economicidade e controle fiscal.

Il — Para efeito deste artigo, os bens classificam-se em:
a) Serviveis — aqueles ainda em condig¢des de uso, mas sem utilidade para a Associacdo;

b) Inserviveis — aqueles que ndo mais se prestam a utilidade original ou cujo reparo nao seja
vidvel técnica ou financeiramente.



IIl — Consideram-se de baixo valor os bens avaliados em até RS 1.000,00 (mil reais), valor este
atualizado automaticamente, em 12 de janeiro de cada ano, pelo INPC ou indice que o
substitua.

IV — Os bens inserviveis e os bens serviveis de baixo valor poderdo ser doados diretamente a
entidades sem fins lucrativos, mediante parecer e aval do Conselho Fiscal, lavrando-se Termo
de Doacdo com identificacdo do bem, aceite da entidade beneficidria e assinatura da Diretoria
Executiva.

V — Os bens serviveis com valor superior a RS 1.000,00 deverdo ser alienados pelo melhor
preco obtido, mediante processo simplificado de avaliagdo ou cotacdo, e lavratura de Termo de
Alienacdo com indicacdo do valor e comprovacdo do ingresso dos recursos na Associacao,
acompanhado do aval do Conselho Fiscal.

VI — Tanto os Termos de Doagdo quanto os Termos de Alienagdo constituem documentos
obrigatdrios para baixa contabil e patrimonial no Livro de Registro de Ativos.

VIl — E vedado o fracionamento de operacdes de alienagdo com o objetivo de contornar os
limites de valor estabelecidos neste artigo.

CAPITULO X — DAS PENALIDADES E DO PROCEDIMENTO DISCIPLINAR
Art. 73 — Da Finalidade e Abrangéncia

O presente capitulo disciplina as infracdes e penalidades aplicdveis as condutas que contrariem
as disposi¢Ges do Estatuto Social, deste Regimento Interno e das deliberagdes da Assembleia
Geral, assegurando a ampla defesa e o contraditério.

As regras aqui previstas aplicam-se aos associados, seus familiares, moradores, visitantes e
demais pessoas sujeitas ao regramento interno da Associacdo, conforme definido neste
Regimento e no Estatuto Social.

As medidas disciplinares terdo carater educativo e corretivo, destinadas a preservacdo da
ordem, da boa convivéncia e do interesse coletivo, sem finalidade arrecadatoria.

Art. 74 — Da Competéncia da Comissdao Permanente Disciplinar

| — Compete a Comissdo Permanente Disciplinar, instituida nos termos do artigo 67 deste
Regimento, a apuracdo de infracbes e a recomendacdo de aplicacdo de penalidades,
observadas as disposi¢des deste Capitulo.

Il — Sdo atribuicdes da Comissao:

a) instaurar e conduzir procedimentos disciplinares;

b) notificar o suposto infrator, assegurando-lhe o direito de defesa e contraditério;
c) colher informacdes e documentos necessarios a apuragao dos fatos;

d) emitir parecer fundamentado, recomendando, conforme o caso, o arquivamento, a
adverténcia ou a multa;



e) encaminhar o parecer a Diretoria Executiva para decisao final.
Art. 75 — Do Procedimento Disciplinar

| — O procedimento disciplinar serd instaurado pela Comissdo mediante registro formal de
ocorréncia ou denuncia escrita.

Il — O infrator serd notificado por escrito, com descri¢do da infracdo e prazo de 5 (cinco) dias
Uteis para apresenta¢do de defesa ou esclarecimentos, podendo esse prazo ser prorrogado,
uma Unica vez, por igual periodo, mediante solicitacdo justificada.

lIl — Concluida a apuracdo, a Comissao elaborard parecer fundamentado, contendo a indicagdo
da penalidade sugerida.

IV — Na recomendacdo da penalidade, a Comissdo devera observar os seguintes critérios:
a) a natureza e a gravidade da infracéo;

b) a reincidéncia ou habitualidade da conduta;

c) os prejuizos causados a coletividade, ao patrimonio comum ou ao meio ambiente.

V — Recebido o parecer, cabera a Diretoria Executiva deliberar sobre a aplicacdo da penalidade,
observada a gradacdo prevista neste Regimento.

VI — Da decisdo da Diretoria Executiva cabera recurso, com efeito suspensivo, a Assembleia
Geral, no prazo de 10 (dez) dias a contar da ciéncia da decisdo.

Art. 76 — Das Penalidades

| — As infracbes as normas estatutarias, regimentais ou deliberacbes da Associacdo serdo
classificadas, conforme sua gravidade, em leves, médias e graves, observada a
proporcionalidade e o carater educativo das sancoes.

Il — As penalidades aplicdveis serdo as seguintes:

a) Adverténcia escrita, nas infracbes leves ou de primeira ocorréncia, acompanhada de
orientacdo quanto a conduta adequada;

b) Multa leve, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da contribui¢do ordinaria
mensal vigente;

¢) Multa média, equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da contribuicdo ordinaria
mensal vigente;

d) Multa grave, equivalente a 100% (cem por cento) do valor da contribui¢do ordinaria mensal
vigente, aplicavel as infracGes graves, caracterizadas por dano relevante, comportamento
antissocial ou desrespeito deliberado as normas da Associacao.



[l — Quando houver reincidéncia de infracGes da mesma natureza no mesmo exercicio fiscal, a
multa poderd ser agravada até o dobro da penalidade anterior, respeitado o limite maximo de
100% (cem por cento) do valor da contribuigao ordindria mensal vigente.

IV — As penalidades terao finalidade educativa e corretiva, ndo possuindo carater arrecadatorio,
e serao aplicadas de modo a promover o aprimoramento das condutas sociais e a harmonia
comunitaria.

§ 19 Para efeitos de cdlculo das multas previstas neste artigo, sera adotado como base o valor
da contribuicdo ordindria mensal vigente, tomando-se como referéncia, quando aplicavel, o
valor correspondente a contribui¢do associada ao lote padrdo de 380 m?, ou o valor igualitario
vigente, conforme o critério de rateio adotado a época.

§ 292 — As penalidades aplicadas pela Diretoria Executiva nos termos deste Regimento Interno
— tais como adverténcia ou multa — n3do substituem nem se confundem com a destituicdo de
cargo eletivo, cuja deliberacdo é de competéncia exclusiva da Assembleia Geral, conforme o
art. 59 do Cdédigo Civil e o Estatuto Social.

Art. 77 — Da Natureza das Penalidades

As penalidades previstas neste Regimento Interno possuem natureza administrativa e
associativa e, em nenhuma hipétese, excluem a eventual responsabilizagao civil ou criminal do
infrator, quando configurada conduta lesiva aos direitos de terceiros, ao patrimonio comum ou
ao meio ambiente, nos termos da legislacdo vigente, especialmente o Cddigo Civil Brasileiro, o
Cddigo Penal e demais normas correlatas.

Art. 78 — Da Destinac¢do dos Valores das Multas

Os valores arrecadados a titulo de multa disciplinar terdo destinagao especifica definida pela
Diretoria Executiva, preferencialmente ao Fundo de Reserva ou a cobertura de despesas
decorrentes do dano causado pela infracdo, devendo seu registro constar do balancete
financeiro anual.

CAPITULO IX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 79 — E vedada qualquer alteragdo no muro que circunda o Residencial, inclusive a
abertura de passagens ou a construcao sobre ele. Qualquer manuten¢cdao ou modificacdo
somente podera ser realizada pela Associacao.

Paragrafo Unico — A Associacdo vistoriara as instalacdes de seguranca (cerca elétrica e
concertina) apds a conclusdo das obras situadas na divisa do loteamento. Os custos
decorrentes de reparos motivados por danos causados pelas obras serdo cobrados do
respectivo proprietdrio

Artigo 80 — O uso e circulagdao de veiculos automotores no interior do Residencial deverdo ser
feitos exclusivamente por condutores devidamente habilitados, respeitando-se a velocidade
maxima de 30 km/h.



Artigo 81 — Os inquilinos, prepostos e demais ocupantes respondem solidariamente com os
proprietdrios locadores pelos atos praticados, inclusive em relacdo a proibicdes, multas e
demais agdes decorrentes deste Regimento Interno.

Artigo 82 — A concessao de qualquer direito especial a determinado associado sera sempre de
carater precario, podendo ser revogada a qualquer tempo.

Artigo 83 — A renuncia de direitos por parte de qualquer associado ndo o exime do
cumprimento de seus deveres, especialmente quanto ao pagamento das obrigacdes financeiras
a que esteja sujeito.

Art. 84 — Da Ciéncia dos Associados

O associado deverd manter-se ciente das disposi¢cGes do Estatuto Social e deste Regimento
Interno, que estardo permanentemente disponiveis na sede da Associa¢do para consulta.

A comunicac¢do e divulgacao de atualizagdes ou altera¢des desses documentos poderdo ser
realizadas por meio eletrénico de comunicacdo oficial da Associacdo, utilizando-se o endereco
ou canal informado pelo associado.

Artigo 85 — Nenhum associado poderd alegar desconhecimento da legislacdo federal, estadual
ou municipal, do Estatuto Social, do Regimento Interno ou das delibera¢cdes das Assembleias
Gerais para eximir-se de responsabilidade.

Artigo 86 - A solucdo dos casos omissos neste Regimento compete, em primeira instancia, a
Diretoria Executiva, em conjunto com o Conselho Fiscal, e, em segunda instancia, a Assembleia
Geral, observada a legislacdo aplicavel e as disposi¢cdes do Estatuto Social.

Artigo 87 — Para todos os efeitos legais, estatutarios e regimentais, os membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal possuem os mesmos direitos e deveres dos demais associados,
sem privilégios, salvo os previstos expressamente ou concedidos por deliberacdo da
Assembleia Geral.

Artigo 88 — Este Regimento Interno entra em vigor na data de sua aprovacao pela Assembleia
Geral, revogando-se as disposicdes em contrario.
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